Проектная декларация

ЖСК «Светлая долина – комплекс Жемчужный 1»

Проектная декларация по строительству жилого дома 1-1. Жилой комплекс «Светлая долина», расположенного по адресу: г. Казань ул. Мамадышский тракт Республика Татарстан

Информация о генподрядчике 

Полное Фирменное наименование 


Закрытое акционерное общество «Кулонстрой». 

Местонахождение юридического лица

Адрес: 420073 , г. Казань ул. Гвардейская д.53, а/я 83.

Режим работы генподрядчика

с 8:00 до 17:00 по будням, суббота и воскресенье - выходные дни.

Фактический адрес отдела продаж

420073 , г. Казань ул. Гвардейская д.53, а/я 83.

Сведения о регистрации

ОГРН 1021603637230.

Свидетельство

Серия 16 № 00442612, выдано ИМНС РФ по Советскому району г.Казани Республики Татарстан, 13 июня 2001г.

Сведения о постановке на налоговый учет

ИНН/КПП 1660050377/166001001.

Сведения об учредителях

Учредителем ЗАО «Кулонстрой» является Фахрутдинов Альберт Шамилевич – владелец 100 % акций общества.

Сведения об участии генподрядчика в строительстве других  объектов недвижимости

1. Производственная база г.Казань ул.Поперечно-Кокушкинская 2004г. (предполагаемая дата введения в эксплуатацию – октябрь 2006 года; фактическая дата ввода в эксплуатацию – 31.10.06.)

2. 9-ти эт. 144кв ж/д по ул.Дубравная д.38 г.Казань. (предполагаемая дата введения в эксплуатацию – июнь 2004 года; фактическая дата введения в эксплуатацию – 07.09.04.) 

3. 3,4,5-ти эт. Административно-торговый комплекс по ул.Таги Гиззата д.6/31. (предполагаемая дата введения в эксплуатацию – декабрь 2004 года; фактическая дата ввода в эксплуатацию – 30.12.04.)

4. 9-ти эт. 177кв. по ул.Волочаевская д.8 г.Казань. (предполагаемая дата введения в эксплуатацию – октябрь 2004 года; фактическая дата ввода в эксплуатацию – 11.10.04.)

5. 9-ти эт. 90кв. ж/д по ул.Ак.Губкина 30а г.Казань. (предполагаемая дата введения в эксплуатацию – июнь 2005 года; фактическая дата ввода в эксплуатацию – 30.06.05.)

6. 9-ти эт. 261кв. ж/д по ул.Ак.Губкина 30б г.Казань.(предполагаемая дата введения в эксплуатацию – декабрь 2006 года; фактическая дата ввода в эксплуатацию – 29.12.06.)

7. 9-ти эт. 140кв. ж/д по ул.Кул Гали д.24 г.Казань.1-очередь (предполагаемая дата введения в эксплуатацию – сентябрь 2005 года; фактическая дата ввода в эксплуатацию – 25.10.05.)

8. 9-ти эт. 129кв. ж/д по ул. Кул Гали д.24 г.Казань.2-очередь (предполагаемая дата введения в эксплуатацию – июнь 2006 года; фактическая дата ввода в эксплуатацию – 20.06.06.)

9. 10-ти эт. 2-х секц. ж/д №4-5с-3 в микрорайоне 4-5с г.Елабуга Республика Татарстан. (предполагаемая дата введения в эксплуатацию – первый дом - II квартал 2008 года, второй дом - декабрь 2008 года)

10. Жилой комплекс «Светлая долина» микрорайон М-1 Высокогорского района Республика Татарстан. (предполагаемая дата введения в эксплуатацию – 2011 год)

Свидетельство о допуске  генподрядчика к работам

Свидетельство №СРОС-014-0128.1-1660050377-03082009 о допуске к работам, которые оказывают влияние на безопасность объектов капитального строительства. Выдано на основании решения совета РНП «Содружество строителей РТ» от 21 августа 2009 года, протокол №8. Начало действия с 21 августа 2009г.

Сведения о величине собственных денежных средств, финансовом результате текущего года, размере кредиторской задолженности

Финансовый результат по состоянию на 31 декабря 2009 г.: прибыль 12 648 тыс. руб.

Размер кредиторской задолженности по состоянию на 31 декабря 2009 г.: 862 000 тыс.руб.

По состоянию на день опубликования проектной декларации (31 декабря 2010 г.):
Собственные денежные средства: 61 887 тыс. руб.

Финансовый результат текущего года  на дату опубликования проектной декларации: прибыль 14 350 тыс. руб.

Кредиторская задолженность на дату опубликования проектной декларации: 799 236 тыс. руб.

Цель проекта строительства, его этапы и сроки реализации

Целью проекта является строительство 13 -14 этажного жилого дома 1-1 жилого комплекса «Светлая долина». Проектная организация – Закрытое акционерное общество «Казанский Гипронииавиапром» Продолжительность строительства принята согласно «Норм продолжительности строительства и задела в строительстве предприятий, зданий и сооружений» СНиП 1.04.03-85* 

Окончание строительства ж/д 3 квартал 2011 года.

 

Настоящая проектная декларация содержит информацию по строительству 13 -14 этажного жилого дома 1-1 жилого комплекса «Светлая долина» по адресу: Республика Татарстан, г. Казань, ул. Мамадышский тракт Республика Татарстан
 

Строительство объекта капитального строительства ведется средствами организации ЗАО «Кулонстрой».

Разрешение на строительство

№RU16516308-191/с  выдано 19 сентября 2007г. Исполнительным комитетом Высокогорского муниципального района Республики Татарстан.
Строительство объекта осуществляется на основании:

  
- Свидетельства о государственной регистрации права 16-АА  312870 от 02.05.2007г, 16-АА  312871 от 02.05.2007г
Земельные участки

Указанный земельный участок находится в собственности ЗАО «Кулонстрой».

Местоположение и описание объекта

Территория отведенная под микрорайон М-1 расположена в восточной части пригородной зоны г. Казани на землях Высокогорского р-на Республики Татарстан по улице Мамадышский тракт. С востока территория граничит с поселком Константиновка. С южной стороны расположена магистраль Мамадышский тракт, являющаяся «Восточными воротами города Казани.
Площадь застройки — 2095,33 м2, общая площадь квартир – 13 310,63 м2. Жилой представляет собой 13-14-ти этажный дом, запроектирован по жесткой конструктивной схеме с продольными несущими стенами. Перекрытия из сборных железобетонных плит образуют жесткие горизонтальные диски.

Пространственная жесткость здания обеспечивается совместной работой дисков перекрытий и кирпичных стен.

Общие технические характеристики объекта

Конструктивная схема здания – монолитно-каркасная сетка колонн, стен и перекрытий из монолитного железобетона. Пространственная жесткость и устойчивость здания обеспечивается совместной работой монолитных железобетонных неизменяемых жестких дисков перекрытий, поперечных несущих стен, жестко заделанных в монолитные фундаменты. Фундаменты – свайные пневмозабивные из металлических труб Д=325х8 с заполнением бетоном В25 и армированием. Ростверки монолитные железобетонные из бетона В20 с армированием. 13 этажей  рядовые секции, 14 этажей угловые секции, технический чердак, 1 этаж нежилые помещения, Высота этажей жилых домов 3м., 1й этаж -2.7м.

Материалы и конструкция

Фундаменты свайные, сваи сборные железобетонные, Бетон Кл. В20, подготовка под фундаменты (ростверки) бетон кл. В 7.5. 
Плиты перекрытия – Сборные железобетонные многопустотные плиты по альбому ИЖ509-93, по  серии 1.141-1 вып. 60, 63, Доборные монолитные железобетонные участки, Плиты плоские по серии 1.243.1-4
Лестницы (марши, площадки, ступени) – Сборные железобетонные по серии 1.050.1-3 вып.1 ЛМП 60.11.15. Ступени железобетонные по ГОСТ8717.0-84, по серии 1.055.1-1.
Наружные стены выше отметки 0.000 – Трехслойные. Внутренний слой: складка из силикатного кирпича по ГОСТ 379-95*, Утеплитель: Минераловатные плиты «УРСА» Y=35кг\м3, ПСБ-с у=25кг\м., Наружный слой кладка из лицевого керамического кирпича, Наружный слой для 1,2,3 этажей – кладка из бетонных камней «Коламбия» с «колотой» фактурой.

Внутренние стены и стены шахты лифтов из силикатного кирпича 379-95*. 

Лифты – грузоподъемностью 630 и 1000 кг. Производство г. Карачарово, г. Щербинка.

Перегородки – Межкомнатные из силикатного и керамического (для помещений с влажным режимом) кирпича. Межквартирные перегородки из двойных гипсолитовых плит. 
Ограждение балконов – Сплиттерный камень с «колотой фактурой» по технологии «Коламбия». Деревянные переплеты с одинарным остеклением.
Кровля – Рулонная из 2-х слоев «БИПОЛЬ».

Двери – Внутренние двери деревянные индивидуальные. Наружные двери в подъездах металлические с кодовыми замками, деревянные по ГОСТ24698-81, противопожарные, сертифицированные двери. Окна – деревянные двухстворчатые с заполнением стеклом и стеклопакетом по ГОСТ 24699-2002.
Подоконные плиты – Пластиковые производства Казанского ОАО «Стройпласт»

Полы – черновая отделка, мозаичные полы.

Внутренняя отделка – Черновая отделка, известковая побелка, акриловая покраска.

Наружная отделка – Облицовка сплиттерным камнем с «колотой фактурой» по технологии «Коламбия» и лицевым керамическим кирпичом разного цвета.
Благоустройство территории (асфальтирование, озеленение, опоры Эл.освещения, колодцы для инженерных сетей) – Асфальтирование, озеленение, игровые детские площадки, малые архитектурные формы.
Общие технические характеристики (состояние) квартир и нежилых помещений, передаваемых участнику долевого строительства

- Стены и перегородки. 

Наружные выполняются  из силикатного кирпича М150, 125 на растворе М 75 толщ. 250 и

120 мм из керамического кирпича М100 на растворе М75 толщ. перегородки в санузлах, 200мм - межквартирные из блоков ячеистого бетона и 100мм  межкомнатные из блоков ячеистого бетона.

Проектом предусмотрены указания по возведению каменных конструкций в зимнее время, даны таблицы марок прочности раствора на возводимых этажах,  виды добавок и их количество в соответствии с температурой наружного воздуха, определены методы контроля за состоянием конструкций по подготовке к весеннему оттаиванию раствора кладки.  В стенах заделываются все сквозные отверстия, выполненные в связи с технологическими потребностями.

- Перекрытия. 

Из монолитного железобетона марки В25. 

- Двери.

 Двери – деревянные входные поквартирные по ГОСТ 6629-88, 24698-81,  металлические входные подъездные.

 

- Балконы и лоджии. 

Балконы и лоджии выполняются в соответствии с проектом и конструктивным решением дома. Ограждение из силикатного лицевого кирпича.  

 

Нежилые помещения сдаются с выполнением следующих работ:

- стены:  окраска масляной и водоэмульсионной краской, штукатурка;

- потолки: окраска клеевая, водоэмульсионная и масляная, побелка;

· полы: мозаичные плиты, керамическая плитка.

 Жилые помещения сдаются с выполнением следующих работ:

- стены:  штукатурка;

- потолки: затирка;

- полы: стяжка из цементно-песчаного р-ра.

Ввод объекта в эксплуатацию

Предполагаемый срок получения разрешения на ввод ж/д в эксплуатацию – III квартал 2011 года. Приемка объекта в эксплуатацию будет осуществляться в соответствии с действующим федеральным и региональным законодательством. Комиссия по приемке жилого дома в эксплуатацию назначается распоряжением местной администрации.  

Для получения разрешения от Исполнительного комитета муниципального образования г.Казань на ввод в эксплуатацию необходимо:

- Акт приемки Заказчика - Застройщика от генподрядчика;

- Акт приемки эксплуатирующей организацией; 

- Заключение от Инспекции Госархстройнадзора (ИГАСН)

- Территориального органа Госсанэпиднадзора, СЭС

- ОПО

- Экологи

- Территориального органа государственной противопожарной службы

- Заключение авторского надзора проектной организации;

- Выполнить технические условия и получить справку МУП «Водоканал»;

- Выполнить технические условия и получить справку  ОАО «КТК» Теплосетей;

- Выполнить технические условия и получить справку АТС;

- Выполнить технические условия и получить справку ОАО «КЭС» Электросетей;

- Территориального органа государственной противопожарной службы

- Иных государственных органов и организаций, установленных нормативными документами.

Возможные финансовые и прочие риски при осуществлении проекта строительства

1. Валютные риски оцениваются как умеренные. 

2. Процентные и кредитные риски низкие. Тенденция к понижению ставки рефинансирования и ставок по кредитам и депозитам. 

3. Инфляционные риски умеренные. 

4. Инвестиционные риски - невысокие. Недвижимость в г. Казани пользуется устойчивым спросом на любом этапе строительства; до момента подписания акта о выделении доли и не позднее акта о реализации инвестиционного контракта можно уступить свою долю по рыночной цене.

Добровольное страхование вышеуказанных рисков не осуществлялось.
В соответствии с законодательством подрядной организацией произведено страхование комплекса строительных работ.

Перечень организаций, выполняющих основные строительно-монтажные работы

Генеральный подрядчик на выполнение строительно-монтажных работ – ЗАО «Кулонстрой» г.Казань

По специализированным строительно-монтажным работам наименования субподрядных организаций будут вноситься в проектную декларацию по мере заключения субподрядных договоров.

 Генеральный директор






Сабиров Р.Б.
 26 декабрь 2010 г.
